/PROJEKT —1X.2023 r. WY£OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU/

UCHWALANR ..........
RADY GMINY NOWE OSTROWY
Zdnia .ccviiiii e roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
Wotodrza, Grodno, Nowe Ostrowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/317/22 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Wotodrza, Grodno, Nowe Ostrowy stwierdzajgc ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Ostrowy, przyjetego uchwatg Nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r.,
zmienionego uchwatg nr XLII/346/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 31 sierpnia 2022 roku, Rada
Gminy Nowe Ostrowy, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Wotodrza,
Grodno, Nowe Ostrowy, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kitorg skifadajg sie rysunki planu w skali 1: 2000 bedacy integralng czescig
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXXIX/317/22 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Wotodrza, Grodno, Nowe Ostrowy.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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8)

9)
10)

szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustaler dotyczgcych:

1)
2)
3)
4)

5)

zasad ksztattowania krajobrazu;
dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

5) granica terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW;

6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

7) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;

8) daziatki lub ich fragmenty, ktére bez udziatu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do drogi
publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;

9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

10) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych:

1) Kroéniewicka Kolej Dojazdowa wpisana do rejestru zabytkdw;

2) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) granica strefy bezpieczehstwa od rurociggu naftowego;

5) strefa szczegdlnego zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z linig kolejowa;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)

2)

3)

teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem
literowym PEF-RZ;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem
literowym MN-RZM

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RZM,;
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4) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym RZ;
5) teren igk i pastwisk oznaczony symbolem literowym RNL;
6) teren lasu oznaczony symbolem literowym L;
7) teren obstugi produktéw naftowych oznaczony symbolem literowym IN;
8) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
9) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KR;
11) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem literowym KKK.
§ 6.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca teren na ktdérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania
jej budynkami, za wyjatkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw, pochylni, ramp,
murkow oporowych dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej
potozonego punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym;

6) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumiec
rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwaciji i analizie nawarstwieh majgcych na
celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziafki
budowlane;.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7.1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow.

3. Na rysunku planu wskazano dziatki lub ich fragmenty, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej w
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zakresie dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j.
Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substanciji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania $ciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN-RZM jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajgcy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie
moze powodowacé na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 226 Krosniewice - Kutno.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9.1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw - fragment przestrzennego uktadu komunikacyjnego Krosniewickiej Kolei Dojazdowej —
nr rejestrowy 661 z dnia 28 grudnia 1998 r.

2. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Oznacza sie na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedagce zabytkiem archeologicznym.

4. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktérej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 5

Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia

§ 10. W granicach obszaru planu wstepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig dla ktérych
zastosowanie majg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenu 1IN — 700 m?.
2) szerokosc frontow dziatek dla terenu 1IN nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi dla terenu 1IN w przedziale od 80° do 100°;

4) naterenach oznaczonych symbolem literowym PEF-RZ dopuszcza sie przeprowadzenie scalania
i podziatu nieruchomosci, w ramach ktérego bedg wydzielane dziatki pod elektrownie stoneczne,
przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) szerokosé frontéw dziatek nie mniejsza niz 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) naterenie oznaczonym symbolem literowym MN-RZM dopuszcza sie przeprowadzenie scalania
i podziatu nieruchomosci, w ramach kiérego bedg wydzielane dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m2,
b) szerokosc¢ frontdéw dziatek nie mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdziat 7

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12.1. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenhstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypéw
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewOow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od
napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wynoszgcej 7,5 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowigzuje.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV wynoszacej 25 m w obie strony od osi
linii.

5. Lokalizacja obiektow budowlanych w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

6. Pod napowietrzng linig elektroenergetyczng najwyzszych napie¢ 220 kV oraz w odlegtosci
6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ustala sie zakaz nasadzen i utrzymywania
drzew i krzewdw 0 wysokosci wiekszej niz 3 m oraz tworzenia hatd i nasypéw.



7. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowigzuja.

8. Oznacza sie na rysunku planu strefe szczegélnego zagospodarowania terendéw sgsiadujgcych z
linig kolejowg o szerokosci 20 metréw, w ktdrej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

9. Na rysunku planu wskazuje sie strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN400 o szerokosci
12 metréw, ktorej Srodkiem jest 0$ rurociggu naftowego.

10. W strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF-RZ, 2PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, 5PEF-RZ,
6PEF-RZ, 7PEF-RZ, 8PEF-RZ, 9PEF-RZ, 10PEF-RZ, 11PEF-RZ, 12PEF-RZ, 13PEF-RZ, 14PEF-RZ,
15PEF-RZ, 16PEF-RZ, 17PEF-RZ, 18PEF-RZ, 19PEF-RZ, 20PEF-RZ ustala sie przeznaczenie jako
tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdow budowlanych, urzgdzen
i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrddet energii wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW, magazyndéw energii, stacji
transformatorowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, budowli rolniczych, urzgdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,00001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 7;
7) intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°;

10) dopuszcza sie stosowanie dachu ftukowego Ilub kolebkowego dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

5. Ustala sie granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnego
zrodta energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz
0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW.

6. Granice, o ktérych mowa w ust. 5, sg jednoczesnie granicami stref ochronnych zwigzanych z
lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW, w ktérych ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-RZM ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j.



2. W granicach terenu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
zabudowy zagrodowej, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarh, siloséw, urzgdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 2 — 30%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

maksymalna wysokos$é zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

pokrycie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych;

dopuszcza sie stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

1)

2)

zabudowy zagrodowej z wytgczeniem nowych budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkgciji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa;

budowli rolniczych, zwigzanych z rolnictwem budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan,
szklari, urzgdzen budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

maksymalna wysokos$¢é zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
maksymalna wysokosé budowli rolniczych — 12 m;

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;

pokrycie gtownych pofaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych;

dopuszcza sie stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowe;.



2. W granicach terenow ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
zwigzanych z rolnictwem budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklari, urzadzen budowlanych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos$é nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
7) dachy:

b) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

c) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych.

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 7RZ, 8RZ ustala sie
przeznaczenie jako tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wytacznie budynkdéw gospodarczy, wiat lub
szklarh zwigzanych z rolnictwem, budowli rolniczych, urzadzen budowlanych oraz niewymagajgcych
wytgczenia z produkcji rolniczej drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°,

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych;

8) dopuszcza sie stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

§ 18.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5RZ, 6RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ,
15RZ, 16RZ, 17RZ, 18RZ, 19RZ ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie budynkéw gospodarczy, wiat lub
szklarn zwigzanych z rolnictwem, budowli rolniczych, urzgdzehn budowlanych oraz niewymagajgcych
wylgczenia z produkcji rolniczej drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych;

9) dopuszcza sie stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RNL, 2RNL ustala sie przeznaczenie jako tereny fak i
pastwisk.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji wytgcznie niewymagajgcych wytgczenia z
produkcji rolniczej drég wewnetrznych, podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie jako teren lasow.

2. Spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
lasow.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IN ustala sie przeznaczenie jako teren obstugi
produktéw naftowych.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, urzgdzen i instalaciji
zwigzanych z przesylatem produktéw naftowych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, wiat,
placéw, drég wewnetrznych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° w kolorach ceglastych, brgzowych,
czarnych, grafitowych.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie przeznaczenie jako
tereny drég lokalnych.

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
dojazdowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych.

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR ustala sie
przeznaczenie jako tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KKK ustala sie przeznaczenie jako teren komunikaciji
kolejowe;j.



2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych oraz przebudowe lub rozbudowe
istniejgcych obiektéw i urzadzen kolejowych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 9

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 26.1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenéw
oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD i KR oraz poprzez istniejgce drogi graniczgce z obszarem

planu.

2. Ustala sie powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
tereny oznaczone symbolami literowymi KDL. KDD oraz poprzez drogi gminne i powiatowe bezpos$rednio
graniczgce z obszarem planu.

3. Ustala sie tereny drog lokalnych:

1)

2)

3)

4)

teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 11,7 m do 12,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;

teren 3KDL o szerokosci 3,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi publicznej;

teren 4KDL o szerokosci 3,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi publicznej.

4. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 6,1 m do
9,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

teren 1KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 4,9 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 2KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 7,8 w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 3KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

teren 4KR o szerokosci zmiennej od 3,7 m do 4,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 5KR o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 11,2 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 6KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 3,4 m w istniejacych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 7KR o szerokosci zmiennej od 2,0 m do 4,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 8KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

teren 9KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

teren 10KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 8,9 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 11KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 4,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 12KR o szerokosci zmiennej od 3,8 m do 5,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
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zgodnie z rysunkiem planu;

13) teren 13KR o szerokosci zmiennej od 1,5 m do 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren 14KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

15) teren 15KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

16) teren 16KR o szerokosci zmiennej od 2,8 m do 5,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

17) teren 17KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

18) teren 18KR o szerokosci zmiennej od 5,8 m do 8,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

19) teren 19KR o szerokosci zmiennej od 1,9 m do 7,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

20) teren 20KR o szerokosci 3,0 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

21) teren 21KR o szerokosci zmiennej od 2,0 m do 4,3 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc do parkowania, wliczajagc miejsca w
garazach:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na 1 elektrownie stoneczng.

7. Ustala sie obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na zasadach i w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

Rozdziat 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 27.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwosé lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

3) zakaz odprowadzania Sciekdéw z terendw sgsiednich na teren zamkniety — obszar kolejowy i
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.
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5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania woéd opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdédw rozsaczajgcych,
zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wéd opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposdb zmieniajgcy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢é wykorzystywanie wod opadowych Ilub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendéw sasiednich na teren zamkniety
— obszar kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego
zrédta cieptfa dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdinych terenéw nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej.

11. Jezeli nie narusza to ustalen planu oraz przepiséw odrebnych ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii jako mikroinstalacje z zastrzezeniem ust.
10.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wylgcznie jako inwestycje celu publicznego o mocy nie wigkszej niz
2 kw.

13. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 11

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 28. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
Rozdziat 12
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowe Ostrowy
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