UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 109/1 oraz fragmentu dzialki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXXIX/316/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy, ktéra
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa gtownie
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra wskazuje obszar lokalizacji
nowej zabudowy oraz okreslenie przeznaczania terenu. Parametry nowej zabudowy
nawigzuja do obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
okreSlonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko
poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych oraz wprowadzania $ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych Iub do ziemi.

Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Kro$niewice — Kutno.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne lub lasy.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2022 r. poz. 840) ani wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.



d)

f)

9)

h)

)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia dla ktorej ustalono strefe ochronnag w ktérej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Budoweg oraz rozbudowe wodociaggdéw nalezy prowadzic
W sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrodto wody
do celow przeciwpozarowych. Rodzaj ustalonego przeznaczenia terenu (teren
oczyszczalni §ciekow lub teren gospodarowania odpadami) nie wymaga koniecznoS$ci
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem miejscowym jest jego korzystne
potozenie zapewniajace bezposredni dostep do istniejacej drogi oraz infrastruktury
technicznej, przez co niewielkimi naktadami finansowymi mozna zagospodarowac
dziatkg w sposob ustalony w projekcie planu. Teren IKO-10 obejmuje istniejace obiekty
budowalne zwigzane z oczyszczaniem S$ciekéw z mozliwoscia lokalizacji obiektow
zwigzanych z selektywna zbiorka odpadow, w tym przypadku tzw. Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych. Teren IKO-10 bedzie roéwniez wykorzystywat
istniejacy infrastrukture techniczng do prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami.

prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa. Plan miejscowy rozszerza przeznaczenie terenu w odniesieniu
do obowiagzujacego dla gminy Nowe Ostrowy planu miejscowego. Obszar objety planem
przeznaczono pod nowa funkcje umozliwiajaca lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z selektywng zbiorkg odpadow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem migjscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego
polega na rozszerzeniu obowigzujacego przeznaczenia (oczyszczalnia S$ciekow)
0 przeznaczenie gospodarowania odpadami umozliwiajacg lokalizacje obiektow
zwigzanych z selektywna zbiorka odpadow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej, a w granicach obszaru planu znajduje
sie infrastruktura wodno-kanalizacyjna i elektroenergetyczna umozlwiajaca eksploatacje
istniejgcych i budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu.
Ustalenia planu okres$lajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejgce;j.

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXIX/316/22 z dnia 27
kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu dzialki
nr ew. 109/4 obr. Ostrowy ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.
Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22
wrze$nia 2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 13:00
w Urzgdzie Gminy Nowe Ostrowy odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany
moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.
Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego 0Oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wyltozeniu zamieszczono w prasie miejscowe;j, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

I) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodocigg, zapewniajacy
dostawe wody o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowe;j,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Uchwalenie nowego planu miejscowego dla obszaru objetego planem wynika z potrzeby

dopuszczenia, na obszarze wykorzystywanym gtéwnie do oczyszczania Sciekow, lokalizacji
obiektow zwigzanych z selektywna zbiorka odpadow, w tym przypadku tzw. Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych. Teren IKO-IO bedzie rowniez wykorzystywat
istniejgca infrastrukture techniczng do prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami.
Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXI1X/316/22 z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia
16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskoéw do projektu planu.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia
2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 13:00 w Urzedzie Gminy
Nowe Ostrowy odbgdzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 27 pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.



Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wytozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem obejmuje istniejace obiekty budowalne zwigzane z oczyszczaniem $ciekow
z mozliwo$cia lokalizacji obiektow zwigzanych z selektywna zbidrka odpadow, w tym przypadku
tzw. Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych. Teren IKO-IO bedzie rowniez
wykorzystywat istniejaca infrastrukture techniczna. Wyznaczony teren przylega do istniejacej
drogi publicznej, przez co nie ma konieczno$ci wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszary
planu. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne $rodki
transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr XLV/347/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy 1 Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepnos$ci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjnej.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow planu hie bedzie wymagata budowy nowych lub rozbudowy droég gminnych
ani infrastruktury technicznej. Z uwagi na zmian¢ planu miejscowego polegajaca na
dopuszczeniu w granicach obszaru objetego planem wytacznie obiektow budowlanych, instalacji
i urzadzen zwigzanych z selektywnym zbieraniem odpadéw komunalnych odstgpiono od
ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu. Nie przewiduje si¢ istotnych wptywow do budzetu gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci.



