UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek,

Grodno

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977 ze
zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXXIX/315/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebow Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno,
Imielinek, Grodno, ktora okresla granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa gtownie
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra wskazuje obszar lokalizacji
nowej zabudowy oraz okreslenie przeznaczania terenu. Parametry nowej zabudowy
nawiazuja do obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreSlonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat na terenach
innych niz tereny oznaczone symbolem literowym RZM, zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkoéci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w
szczegdlnosci  dotyczace ~ wytwarzania  hatasu,  wibracji, = promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych
do wod powierzchniowych lub do ziemi.

Fragment obszaru objetego planem z zatacznika nr 1 oraz wigkszo$¢ obszaru objetego
planem z zatacznika nr 2 zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 226 Kro$niewice — Kutno.

Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego

Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych. W granicach obszaru
objetego planem wystepuja grunty rolne 111 klasy bonitacyjnej oraz lasy jednak pozostaja
w swoim dotychczasowym przeznaczeniu.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.



d)

f)

9)

h)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

W obszarze objetym planem wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na obszarze planu wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej od parku podworskiego
wpisanego do rejestru zabytkow, wynikajacg z wpisu obiektu do rejestru zabytkow w
granicach ktorej obowiazuja nakazy, zakazy i1 ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresy ochrony §rodowiska. W
graniach obszaru objetego planem znajduje si¢ cmentarz parafialny wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji cmentarza w ktorej obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowalnych. Na rysunku planu oznacza si¢ stanowiska
archeologiczne bedace zabytkiem archeologicznym dla ktérych ustala si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety planem przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia dla ktorych ustalono strefy ochronne w ktorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Budowg oraz rozbudowe wodociggdéw nalezy prowadzié
W sposob zapewniajacy odpowiedniag wydajnos¢ wodociagu stanowiacego zrodlo wody
do celéw przeciwpozarowych. Na obszarze planu wystepuja rowniez ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z wystepowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejowa
oraz lasow. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od cmentarza
obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych. Ustalono réwniez
minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingow3.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem miejscowym jest jego korzystne
polozenie zapewniajace bezposredni dostep do istniejacych drog oraz infrastruktury
technicznej. Tereny przeznaczone pod zabudowa zlokalizowane sg W granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru
pozwoli na wyznaczenie obszaréw na ktérych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych 7Zrédet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie.

prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan miejscowy rozszerza przeznaczenie terenu w odniesieniu
do obowiazujacego dla gminy Nowe Ostrowy planu miejscowego. Obszar objety planem
przeznaczono pod nowa funkcj¢ umozliwiajaca lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii w formie urzadzen fotowoltaicznych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego
polega na stworzeniu podstaw prawnych do zlokalizowania w znacznej czeSci obszaru



planu urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii w formie
urzadzen fotowoltaicznych.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drég publicznych lub obejmuje drogi publiczne w
ktorych zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktoére w wigkszosci posiadaja dostep do
niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego
przeznaczenia. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXIX/315/22 z dnia 27
kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Kotomia, Wola Pierowa, Zieleniec,
Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22
wrzesénia 2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 13:00
w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany
moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

K) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

I) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, zapewniajacy
dostawe wody o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane



w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Uchwalenie nowego planu miejscowego dla obszaru objetego planem wynika z
potrzeby dopuszczenia , obszar6w na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ w formie urzadzen fotowoltaicznych. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy
Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXIX/315/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obreboéw Kotomia,
Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno, ogtoszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W
okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzeénia
2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 13:00 w Urzedzie Gminy
Nowe Ostrowy odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 27 pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wytozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragmenty juz istniejacej wyksztatconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zdecydowana wiekszo$¢ terendow przeznaczonych pod
zabudowg jest juz zabudowana oraz posiada dostep do drog publicznych. Obstuga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie gldwnie poprzez indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr XLV/347/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy 1 Miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow planu bedzie wymagata budowy lub rozbudowy drdég gminnych oraz
infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono obszary na ktorych
przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w formie urzadzen fotowoltaicznych dla ktorych przewiduje si¢ istotne wpltywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.



