UCHWALA NR LXIV/541/24
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 12 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Bzowki,
Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXXIX/314/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Bzowki, Lipiny,
Ostrowy 1 Wola Pierowa stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, przyjetego uchwala nr X1L/292/14 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r., zmienionego uchwata nr XLII/346/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 31 sierpnia 2022 roku, Rada Gminy Nowe Ostrowy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Bzowki, Lipiny,
Ostrowy 1 Wola Pierowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 2000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXXIX/314/22 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Bzowki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdOw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

1d: 08370A37-9DEB-4C4C-BDB9-43C04F91C222. Podpisany Strona 1



8) szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) granica terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

9) dziatki lub ich fragmenty, ktére bez udzialu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej
nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;

10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
11) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) granica zespotu folwarcznego w Bzéwkach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkows;
2) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia dla zalewu woda Q1%;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q10%;

5) strefa szczegbdlnego zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejowa.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym
MN-RZM,;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczony symbolem literowym MW;

4) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem literowym US;
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5) teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym PEF-
RZ;

6) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RZM;

7) teren produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem literowym
RZP;

8) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym RZ;
9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem literowym RN;
10) teren tak i pastwisk oznaczony symbolem literowym RNL;
11) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
12) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych oznaczony symbolem literowym WS;
13) teren lasu oznaczony symbolem literowym L;
14) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem literowym I;
15) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem literowym KDR;
16) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;
17) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
18) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
19) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KR.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, ramp, murkéw oporowych dla
ktorych zastosowanie maja przepisy odrgbne;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6dt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady i warunki sytuowania obiektoéw budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotyczg obiektow matej
architektury.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow.

3. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania czesci budynkéw istniejacych
przed  wejSciem  wzycie planu  znajdujacych  si¢  pomiedzy  liniami  rozgraniczajgcymi
a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich czesci budynkéw, jednak bez
mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku drogi od ktérej nieprzekraczalna linia zabudowy
jest wyznaczona.

4. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie i nachyleniu dachu innym niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢ realizacje
dach6éw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

5. Na rysunku planu wskazano dziatki lub ich fragmenty, ktére bez udzialu dziatki sgsiedniej w zakresie
dostepu do drogi publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zwigzanych
z chowem lub hodowlg zwierzat;

3) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania  §ciekOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN lub MN-RZM oraz dla budynku mieszkalnego na
terenie 1ZP jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) dla terendow oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
4) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi ZP, US jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktoérych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdéb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie Iub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 226 Kro$niewice - Kutno.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice zespotu folwarcznego w Bzowkach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow dla ktorego ustala sig:
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1) nakaz zachowania podziatu zespotu folwarcznego na czg¢s¢ parkowa oraz czes¢ folwarczna;
2) nakaz zachowania uktadu historycznego dojazdu do budynku mieszkalnego wraz z uktadem zieleni;
3) w miejscu dawnego ogrodu warzywnego ustala si¢ strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych;
4) na terenie 1ZP uzupehianie drzew gatunkami wystepujacymi w granicach terenu;
5) zachowanie ksztattu historycznych dachéw budynku mieszkalnego;
6) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie 1ZP.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem archeologicznym.

3. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

4. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktorej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigazacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 10. W granicach obszaru planu wstepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda
Q1% 1 Q10% dla ktorych zastosowanie majg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN — 800 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MW — 700 m?,

¢) dla terenu 1ZP — 8000 m?,

d) dla terenu 2ZP, 1US — 800 m?,

e) dla terenu 11 — 400 m?.
2) szeroko$¢ frontéw dziatek dla terendw o ktorych mowa w pkt 1 nie mniejsza niz 9 m z zastrzezeniem pkt 3;
3) szeroko$¢ frontow dziatek dla terenu 1ZP nie mniejsza niz 35 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi dla
terenow o ktorych mowa w pkt 1 w przedziale od 70° do 110°;

5) na terenach oznaczonych symbolem literowym PEF-RZ dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podziatu
nieruchomosci, w ramach ktérego beda wydzielane dziatki pod elektrownie stoneczne, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 40 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

6) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN-RZM dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania
i podziatu nieruchomos$ci, w ramach ktorego bedg wydzielane dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

b) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 10 m,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terendow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, hald, nasypow, nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ szczegdlnego zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig
kolejowa o szerokosci 20 metréw, w ktorej obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewngtrznych, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

9) pokrycie gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
zabudowy zagrodowej, budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, silosow, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
7) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

8) pokrycie gtownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami SMN-RZM, 6MN-RZM ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
zabudowy zagrodowej, budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, silosow, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 30%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
8) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;

9) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkéow w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
5) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

6) pokrycie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1US ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug sportu
i rekreacji.
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2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych ze
sportem i rekreacjg, wiat, altan, urzagdzen budowlanych, dojs¢, dojazdoéw, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 18. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1PEF-RZ, 2PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, 5PEF-RZ,
6PEF-RZ, 7PEF-RZ, 8PEF-RZ, 12PEF-RZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny elektrowni stonecznej lub
zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen
i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energig
promieniowania stonecznego, wtym réwniez o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, magazynow
energii, stacji transformatorowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, budowli rolniczych,
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,000001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 7;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachu lukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami.

5. Ustala si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje¢ instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacych energic promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW.

6. Granice, o ktorych mowa w ust. 5, sa jednocze$nie granicami stref ochronnych zwigzanych z lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 9PEF-RZ, 10PEF-RZ, 11PEF-RZ, 13PEF-RZ, 14PEF-
RZ, 15PEF-RZ, 16PEF-RZ, 17PEF-RZ, 18PEF-RZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny elektrowni
stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
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2. W granicach terendw wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen
i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energig
promieniowania slonecznego, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, magazynoéw energii, stacji
transformatorowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, budowli rolniczych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,000001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 7;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy zwiagzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachu lukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami.

5. Ustala si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji odnawialnego zrdédta energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Granice, o ktérych mowa w ust. 5, sa jednoczes$nie granicami stref ochronnych zwigzanych z lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktérych
ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
zwigzanych z rolnictwem budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, oraz
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy zagrodowe;.
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2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
zwigzanych z rolnictwem budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, oraz
niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej drog wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
7) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§22.1 Dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowe;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
zwigzanych z rolnictwem budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, oraz
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 12 m;
5) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
6) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

7) pokrycie gléwnych potaci dachowych budynkéow w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP wustala si¢ przeznaczenie jako teren produkcji
w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie obiektoéw budowlanych zwigzanych
z rolnictwem, urzadzen budowlanych oraz niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ ustala si¢
przeznaczenie jako teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie budynkow gospodarczy, budowli
rolniczych, wiat lub szklarn zwigzanych zrolnictwem, urzadzen budowlanych oraz niewymagajacych
wylaczenia z produkcji rolniczej drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;
7) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. W granicach terendw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie niewymagajacych wylaczenia
z produkcji rolniczej drog wewnetrznych, podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL,
9RNL ustala si¢ przeznaczenie jako teren gk i pastwisk.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wytacznie niewymagajacych wytaczenia z produkcji
rolniczej drog wewngtrznych, podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzonej —
park wiejski.

2. W granicach terenu ustala sig¢:
1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy;
2) strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ lokalizacji niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych i Sciezek oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza
strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;
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3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji placoéw zabaw, wiat, altan, obiektow malej
architektury, urzadzen budowlanych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

3)dachy jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w zakresie od 25° do 459,

4) pokrycie potaci dachowych wiat i altan w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, doj$¢, dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
przez tereny wod powierzchniowych $rodladowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania $ciekéw niespetniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢ przeznaczenie jako tereny laséw.
2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala si¢ przeznaczenie jako teren infrastruktury
techniczne;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, drog wewnetrznych.
3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi zbiorcze;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
lokalnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§35.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢
przeznaczenie jako tereny drog dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.
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§ 36. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR ustala si¢ przeznaczenie jako tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 37. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDR, KDZ, KDL, KDD i KR oraz poprzez istniejace drogi gminne i powiatowe
graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez tereny
oznaczone symbolami literowymi KDR oraz poprzez drogi gminne ipowiatowe bezposrednio graniczace
z obszarem planu.

3. Ustala si¢ tereny drogi gléwnej ruchu przyspieszonego:
1) teren 1KDR o szerokosci 25,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren 2KDR o szerokosci 3,5 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi;

3) teren 3KDR o szeroko$ci zmiennej od 3,1 m do 25,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szeroko$ci zmiennej od 13,6 m do 17,7 m
w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig¢ tereny drog lokalnych:

1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 10,2 m do 13,3 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 12,5 m do 18,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 6,3 m do 10,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 48,2 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3)teren 3KDD o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 8,0 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDD o szerokosci zmiennej od 9,0 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5)teren SKDD o szerokosci zmiennej od 9,7 m do 10,5 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej:

1) teren 1KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 3,4 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KR o szeroko$ci zmiennej od 4,0 m do 9,4 m w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KR o szerokoséci zmiennej od 2,3 m do 7,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KR o szeroko$ci zmiennej od 2,9 m do 7,6 m w istniejagcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren SKR o szerokosci zmiennej od 2,1 m do 3,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
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6) teren 6KR o szerokosci zmiennej od 2,5 m do 3,2 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren 7KR o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 7,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KR o szerokosci zmiennej od 2,7 m do 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

9) teren 9KR o szerokosci zmiennej od 4,0 m do 8,8 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren 10KR o szeroko$ci zmiennej od 4,0 m do 6,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren 11KR o szerokosci zmiennej od 3,7 m do 18,8 m w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

12) teren 12KR o szeroko$ci zmiennej od 2,7 m do 3,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

13) teren 13KR o szeroko$ci 3,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc do parkowania, wliczajac miejsca
w garazach:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) 1 miejsce na 1 elektrownig stoneczna.

9. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

10. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach iw iloci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terend6w w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji 1 wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie Scieckow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5)zakaz odprowadzania S$ciekéw zterenow sgsiednich na teren zamkniety — obszar kolejowy
1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.
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5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢  wykorzystywanie wdéd  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendéw sasiednich na teren zamknigty — obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j.

11. Poza odnawialnymi zréodlami energii wykorzystujagcymi energie¢ promieniowania stonecznego
dopuszczonymi w ustaleniach szczegoétowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, jednak wytacznie jako mikroinstalacje z zastrzezeniem
ust. 12.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru wylacznie jako inwestycje celu publicznego o mocy nie wigkszej niz
2 kW.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 39. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1V/541/24
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
¥ DLA CZESCI OBREBOW BZOWKI, LIPINY, OSTROWY | WOLA PIEROWA
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

GRANICA OBSZARU CBJETEGD PLANEN

LINIA ROZGRAKICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUE ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA ZAKAZU LOKALIZAC.| OBIEKTOW BUDOWLANYCH

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE

STANOWISKA ARCHEQLOGICZNEGOQ

GRANICA TERENGW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z ODNAWIALHYCH ZRODEL ENERGI O MOGY PRZEKRACZAJACES 100 kW
GRANICA TERENGW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z ODNAWIALHYCH ZRODEE ENERGI O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZE) NIZ 500 kW
GRANICA STREFY CCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINI
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

DZIALKI LUB ICH FRAGMENTY, KTORE BEZ UDZIALLI DZIALKI SASIEONIE]

‘W ZAKRESIE DOSTERU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOGA STANOWIS SAMUDZIELNE)
DZIALK| BUDOWLANE]

ZWYMIAROWANE ODLEGELOSC! MIERZONE W METRACH
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SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

g

&ﬁ. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNES

TEREM ZABLJOWY MIESZKANIDWEJ JEDNORODZINNES
LUE ZABUDOW/Y ZAGRODOWE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINE)
TEREM USLUG SPORTU I REKREACYI
TEREM ELEKTROWNI SLONECZNE. LUB ZABUDOWY ZWIAZANE] Z ROLMICTWEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWAGH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TEREN ZABUDOWY ZWIAZANES Z ROLNICTWEN

TEREN ROLNICTV/A Z ZAKAZEN ZABUDOW/Y

SRR | ]

RNL  TERENLAKIPASTWISK

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN LASU

o

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KDR TEREN DROGI GLOWNE) RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZE)

4

KDL  TEREN DROGI LOKALNE!

KDD  TEREN DROGI DOJAZDOWE)

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

-

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA ZESPOLU FOLWARCZNEGC W BZOWKACH WPISANEGO
DO GMINNEJ EMDENCH ZABYTHOW

STANOWISKO ARCHEQLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZF
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZABROZENIA POWODZIA DLA ZALEWL WODA Q1%

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWDDZIA DLA ZALEWLU WODA Q10%

STREFA S2CZEGOLNEGD ZAGLSPUDAROWANIA TERENOW
SASIADUJACYCH Z LINIA KOLEJOWA

SElZIcN

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU

""""" 0% NAPDWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE] SREDNIEGD NAPIECIA

E GRUNTY ZMELIQROWANE
@ ROWY MELIORACYJNE | ZB/0RNIKI WODNE

TEREN ZAMKNIETY - OBSZAR KOLECWY

’TI KREZYZ PREYDROZNY

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM
URZEDOWYCH KOPIl MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GK.II.6642.1329.2022_1002_P
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA ZAKAZU LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

GRANICA TERENOW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW
GRANICA TERENOW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY ZAINSTALOWANE. WIEKSZEJ NIZ 500 kW
GRANICA STREFY QCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

DZIALKI LUB ICH FRAGMENTY, KTORE BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ

W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOGA STANOWIC SAMODZIELNEJ
DZIALKI BUDOWLANEJ

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)
LUB ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) WIELORODZINE)

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

EHEE

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

&8
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=/l 81 8

TEREN PRODUKCJI'W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

RNL | TEREN£AK | PASTWISK

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TEREN LASU

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

}ARE

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ

DI TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

o
o

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA ZESPOLU FOLWARCZNEGO W BZOWKACH WPISANEGO
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Al

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

&\\ OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA DLA ZALEWU WODA Q1%

|
D]]] OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA DLA ZALEWU WODA Q10%

STREFA SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
SASIADUJACYCH Z LINIA KOLEJOWA

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU

SO '% 0$ NAPOWIETRZNE. LINII ELEKTROENERGETYCZNE. SREDNIEGO NAPIECIA

E GRUNTY ZMELIOROWANE

@ ROWY MELIORACYJNE | ZBIORNIKI WODNE

TEREN ZAMKNIETY - OBSZAR KOLEJOWY

"1' KRZYZ PRZYDROZNY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/541/24
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Nowe Ostrowy nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739) w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/541/24
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029,
poz.2739) Rada Gminy Nowe Ostrowy stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Bzowki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa przewiduje
si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla
si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze s$rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czgécei z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnos$ci finansowej, bedzie okre§lone w uchwatach budzetowych i odbywac¢
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/541/24
Rady Gminy Nowe Ostrowy

z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739).
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Bzéwki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala nr XXXIX/314/22 Rady Gminy Nowe
Ostrowy zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obr¢bu Bzowki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa, ktora
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sg gléwnie poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére wskazuja obszar lokalizacji nowej zabudowy oraz
okreslenie przeznaczania terenu. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy oraz do istniejacego
zagospodarowania.

b)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wprowadzania $ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
do wod powierzchniowych lub do ziemi.

Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 226 Kro$niewice — Kutno.

Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W granicach obszaru objetego planem
wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej oraz lasy jednak pozostaja w swoim dotychczasowym
przeznaczeniu.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora jest
prowadzona rdwnolegle do procedury planistyczne;.

c¢)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

Na obszarze planu oznacza si¢ granic¢ zespotu folwarcznego w Bzowkach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow. Na rysunku planu oznacza si¢ stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem
archeologicznym dla ktorych ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetosprawnych;

Przez obszar obj¢ty planem przechodzg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia dla
ktorych ustalono strefy ochronne w ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe
oraz rozbudowg wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociggu
stanowigcego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych. Na obszarze planu wystepuja rowniez
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ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wystepowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa oraz
lasow. Ustalono rowniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

e)walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objgtego planem miejscowym jest jego korzystne potozenie
zapewniajace bezposredni dostep do istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczone
pod zabudowa zlokalizowane sa w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uchwalenie
nowego planu dla tego obszaru pozwoli na wyznaczenie obszarow na ktorych przewiduje si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie.

f)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan miejscowy rozszerza przeznaczenie terenu w odniesieniu do obowigzujacego dla gminy Nowe
Ostrowy planu miejscowego. Obszar objety planem przeznaczono pod nowag funkcje umozliwiajaca
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych.

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknictych zwigzanych z obronnos$cia
i bezpieczenstwem panstwa. Przy wschodniej granicy obszaru planu wystepuje teren zamkniety — obszar
kolejowy, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

h)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego polega na
stworzeniu podstaw prawnych do zlokalizowania w znacznej czgsci obszaru planu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w formie urzadzen fotowoltaicznych.

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drog publicznych lub obejmuje drogi publiczne w ktorych
zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna Obszar przeznaczone pod
zabudowe¢ obejmujg nieruchomosci, ktore w wickszosci posiadajg dostep do niezbgdnej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

j)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
> 5
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXI1X/314/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Bzowki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r.
kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie ztozono uwag do projektu planu.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia niewielkich zmian, projektu planu zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 01 marca 2024 r. do 21 marca 2024 r. Dnia 18 marca 2024 r. o godz. 13:00
w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do 04 kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.
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Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

k)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono Ww prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Dpotrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodocigg, zapewniajacy dostawe wody
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowe;.

3.Sposdb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okre$lajac  potencjalny sposéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoleczne.
Uchwalenie nowego planu miejscowego dla obszaru obje¢tego planem wynika z potrzeby wyznaczenia,
obszarow na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ w formie urzadzen
fotowoltaicznych. Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaly nr XXXIX/314/22 z dnia
27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Bzowki, Lipiny, Ostrowy i Wola Pierowa, ogloszono o mozliwo$ci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r.
kazdy zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono uwag do projektu planu.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia niewielkich zmian, projektu planu zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 01 marca 2024 r. do 21 marca 2024 r. Dnia 18 marca 2024 r. o godz. 13:00
w Urzgdzie Gminy Nowe Ostrowy odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do 04 kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony wraz zprognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowg stanowig fragmenty juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Zdecydowana wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowg jest juz
zabudowana oraz posiada dostep do drég publicznych. Obsluga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie gtéwnie
poprzez indywidualne $rodki transportu.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatag uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr XLV/347/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy i Miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan
zwigzanych z zapewnieniem dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow planu bedzie wymagata budowy lub rozbudowy droég gminnych oraz infrastruktury
technicznej. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono obszary na ktorych przewiduje si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych dla ktérych przewiduje si¢ istotne wpltywy do budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci. Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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